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DOCUMENTACIO ESCRITA



1. MEMORIA INFORMATIVA




1.1 OBJECTIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Els objectius de la present Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Bellpuig, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Lleida en la sessio del 17 de maig de 2012, sén els seguents:

- Modificar I'ambit del sector del Pla de Millora Urbana PMU-01, previst pel POUM.

1.2 EMPLACAMENT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la present modificacié puntual del POUM es situa dins el Pla de Millora
Urbana numero 1, en un sector industrial situat al sud del municipi.

Aquest sector de sol urba industrial es situa en un poligon al sud del municipi i del
Convent de Sant Bartomeu, amb discontinuitat amb la trama urbana i amb accés a
través de la carretera LP-2015.

El PMU-01 limita:
- al nord i al sud amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva i el sistema
general d'espais lliures
- alestamb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva
- ialoestamb la carretera LP-2015

La superficie de 'ambit és de 10.106,94 m2.




1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Relacio dels titulars del sector

Es detalla a continuacio la relacié dels titulars actuals de les finques incloses dins del
sector de planejament derivat objecte d’aquesta Modificacioé Puntual:

kkk

SUPERFICIES FINCA 3 (Pol. 8, parcel-la 162):
1.

Superficie dels terrenys = 4.051 m?

2. Superficie inclosa al PMU-01 = 1.460,94 m?
3. Superficie no inclosa al PMU-01 = 2.590,06 m?

FINQUES REFERENCIA CADASTRAL PROPIETARI SUPERFICIE
[ | Fincat 25059A008000990000KO Nadal i Granollers, Josep Ma. 4.851,00 m?
- Finca 2 25059A008001610000KT Nadal i Granollers, Josep Ma. 3.795,00 m?
S Finca 3 *** 25059A008001620001LG Nadal i Granollers, Josep Ma. 1.460,94 m?

10.106,94 m?

TOTAL AMBIT PMU-01




Segons l'establert en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’Urbanisme (modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost), no es necessaria la incorporacié de la relacidé de les persones
propietaries o titulars dels drets reals sobre les finques afectades, ja siguin publiques

o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i als
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys; ja que no es tracta d’'una modificacio
del planejament urbanistic general que comporti un increment del sostre edificable, de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacio dels
usos.

1.4 PLANEJAMENT GENERAL VIGENT

El planejament vigent és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig, aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessi6 del 17 de
maig de 2012 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya niumero 6156, en
data 25 de juny de 2012.

1.5 MARC LEGAL APLICABLE

La present Modificacié Puntual s’ha redactat d’acord amb I'ordenament juridic vigent
en matéria urbanistica:

- Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 17 de maig de 2012 i
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya numero 6156, en data 25 de juny
de 2012.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme (TRLUC)

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme (RLUC)

- Pla territorial parcial de ponent, aprovat per acord de govern 94/2007

- Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Texto refundido
de la Ley del suelo

- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica



Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refds Llei d’'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer

» Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i
les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un dnic terme municipal, correspon a l'ajuntament  afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovaci6 inicial i 'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliure, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix larticle 98; en el cas de manca de
resolucid definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un  increment  del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovaci6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1
i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacio de les arees residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que es
refereixin - Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests  casos, el tramit d’'informacid de les modificacions
dels plans als ens locals compresos en [I'ambit territorial respectius sha d’efectuar
simultaniament al tramit d’informacié publica de la  proposta  de  modificacio  aprovada
inicialment.

» Article 97
Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacid d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents. L'drgan competent per aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les
propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Sicomporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacid global dels usos previstos anteriorment en el suposit a que
el planejament anterior no s’hagi  executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
S’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d'un patrimoni public de sdl i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacio proposada no és coherent amb el model d’ordenacio establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d'interes territorial o estratégic, d’acord amb les
normes d’ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que
no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits segiients:



Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d’actuacio urbanistica es redueix la superficie dels  sols  qualificats
de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacid de sistema d’equipament se substitueixi per
la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.
Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments
previstos o existents, ni la concurréncia d’un interés public prevalent de destinar els sols a un
altre sistema urbanistic pablic.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de titularitat
publica mitjangant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a
la implantaci6 dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja
son de titularitat publica mitjangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat
privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat puablica dels sols abans que la
modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal‘lacio de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si comporten
la desafectacid de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats inedificables, han de
justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic
afectat, si es déna aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia aquestes edificacions.

4. En els casos a queé fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de l'edificacié als
limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via pablica.

» Article 98.
Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'is
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de
la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d’equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés
prevalent de llur destinacio a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme aprova definitivament la modificacio de les
figures de planejament a qué fa referéncia I'apartat 1, amb l'informe previ favorable de la comissio
territorial d’urbanisme competent i de la Comissio d’Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en materia d’'urbanisme, no obstant el que disposa l'apartat 2, en el
cas que un terg del nombre legal de persones membres de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya ho
sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio a dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En



aquest suposit, la resolucio definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria Si
I'informe de la Comissio Juridica
Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a que fa referéncia I'apartat 1 s’ha d’adoptar en el termini de
dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no s’ha adoptat
cap resolucio expressa, s'entén que la modificacio ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per I'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses en
el procediment de revisi6 d'un pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la
delimitacio dels espais esmentats que no n‘alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzaci en el
territori.

6. Les propostes de modificacio requlades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent, i
mitjangant la documentacio grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

» Article 117
Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

1. S’entén per modificacid del pla d’ordenacié urbanistica municipal la introduccio de qualsevol tipus de
canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'article anterior.

2. Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independencia del seu
contingut i abast, comporta llur modificacié.

3. La tramitacio de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva
formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacio del pla d’ordenacié urbanistica municipal no sén
obligatories les actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i ¢) de l'article 101 d’aquest
Reglament, i el tramit d’audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d’urbanisme només s’ha de concedir,
Si S’escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacid.

» Article 118
Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

1. Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que S'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i  les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que S'introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3i4 de larticle 94 de la Llei
d’urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de diversos usos, és d’aplicacio el
que estableix l'article 81.4 d’aquest Reglament i, en els casos de reordenacié general d’'un
ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d’urbanisme, tant si comporten com si
no increment d’edificabilitat, sén d’aplicacio les reserves que estableix I'esmentat article
94.4.



2. El sostre destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris de titularitat publica no computa als
efectes de I'aplicacié dels requeriments d’increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que
estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94 de la Llei d’urbanisme.

3.Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial, sense
increment de l'edificabilitat, s’han de preveure les reserves complementaries que estableix l'article 94.3 de
la Llei d’urbanisme llevat que 'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al
sistema d’habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el
modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.

4. Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d’incorporar 'informe ambiental corresponent
les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin
alguna repercussié ambiental. També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.



2. MEMORIA PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL




2.1 ANTECEDENTS

Aquest ambit industrial urba neix de la revisié que durant la redaccié del POUM es fa
d’un sector industrial situat anteriorment en un sol no urbanitzable, legalment implantat
per interés social entorn els anys 1980, i molt arrelat des de la vessant de ser una
empresa del municipi i amb una llarga tradicié empresarial.

Amb el POUM, la instal-laci6 es situa dins d’'un ambit urba d’us industrial, que permetra
a través del seu desenvolupament, 'ampliacié de l'activitat, garantint-ne les cessions i
urbanitzacié dels sols destinats a sistemes d’espais lliures i viari corresponents.

El POUM situa la cessio de zona verda i espais lliures del sector amb una superficie
de 2.172,38 m?, en I'ambit sud del sector, ocupant part de la finca 3 corresponent al
poligon 8, parcel-la 162, amb 1.460,94 m?. La resta de finca amb una superficie de
2.590,06 m? es deixen fora de la delimitacié poligonal i per tant no estan inclosos en el
PMU-01.

La propietat atany a la no coincidéncia dels limits del poligon amb els limits de la
propietat, a una errata material.

Registralment, els terrenys objecte de la modificacié, pertanyen a una finca Unica,
inscrita a favor de Josep Ma. Nadal Granollers, en ple domini, al tom 2.799 de I'Arxiu,
llibre 198 de I'Ajuntament de Bellpuig, foli 201, finca nimero 8.962, inscripcid 1a, amb
identificador unic de finca 25016000101042, amb la superficie interessada d’una
hectarea, vint-i-sis arees i noranta-set centiarees (12.697,00 m?3).

Aquesta agrupacié realitzada amb anterioritat a I'aprovacié del POUM, conté les tres
finques cadastrals que s’ha enumerat anteriorment:

Finca Ref. cadastral Superficie

Finca Poligon 8, parcel-la 99 25059A008000990000KO 4.851 m?

Finca Poligon 8, parcel-la 161 25059A008001610000KT 3.795 m?

Finca Poligon 8, parcel-la 162 25059A008001620001LG 4.051 m?
2.2 NECESSITAT D’AMPLIACIO

L’empresa Josep Ma. Nadal Granollers, comercialment Taller i Ferreteria Nadal, és
una empresa autoctona fortament arrelada en el municipi, destinada a la fabricacio
d’elements metal-lics per a la construccio, fabricacié de tancaments i estructures
metal-liques i al comer¢ a lI'engros de ferreteria amb la venda a industrials i
contractistes, com també al lloguer de maquinaria per la construccio. Disposa aixi
mateix d’un punt de servei de carburants per als seus clients.

Actualment I'empresa es situa sobre les parcel-les 99 i 161 del poligon 8, amb una
superficie d’'uns 8.600 m?, de la qual les edificacions de les diverses activitats ocupen
ja més de la meitat de la superficie. La resta es pati per a la maniobra d’aquestes i
aplec exterior.



L’ocupacié admesa en aquesta zona és del 60% o del 70% en funcié de les
separacions a llindars. Per tant es pot considerar practicament esgotada la possibilitat
d’'una major ocupacié i més tenint en compte la major necessitat d’espai lliure
d’edificacié, per 'emmagatzematge tant dels productes manufacturats com de la
maquinaria de lloguer.

Es per aixo que 'empresa, malgrat la situacié econdomica actual i a 'espera de la seva
millora pretén una organitzacié productiva més eficient de les diverses activitats i fer
possible a curt termini 'ampliacié del seu Centre Logistic, que amb el planejament
actual no es possible.

2.3 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

La proposta de la modificacid puntual del sector de sol urbanitzable delimitat
corresponent al PMU-01, definit pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, consisteix
en modificar la superficie de I'ambit poligonal del Pla de Millora Urbana.

'objectiu se dotar al conjunt del poligon del suficient espai per a poder fer viable
I'ampliacié fisica i funcional del sector.

La modificacio proposa:

1. Ampliar els limits sud del Pla de Millora Urbana PMU-01 fins els limits de la
propietat, de manera que s’ampliara la superficie de 'ambit en 2.590,06 m2.

2. Amb la nova delimitacié poligonal, traslladar la zona de cessio dels espais
lliures de 2.172,38 m? assenyalada en el PMU-01 fins els nous limits,
mantenint-ne la seva superficie i funcionalitat prevista i ampliant la superficie
amb 405,15 m?, equivalent a la pérdua del sistema general d’espais lliures en
sol no urbanitzable.

3. No modificar el sostre que s’assenyala en els parametres generals del sector,
mantenint-lo en 7.934,56 m? d’aprofitament privat, tot i 'augment de la
zonificaci6 industrial.

Aquest canvi suposara:
- Classificar la resta de propietat no inclosa en I'ambit i situada en sol no
urbanitzable, a sol urba industrial situat dins el sector del PMU-01, amb una
superficie de 2.590,06 m?2.
- Ampliar la zonificacié del sector com a Us industrial de clau 7b (Zona
d’Edificacio industrial aillada), mantenint el sostre maxim previst i les cessions
d’espais lliures, clau V7 de 2.172,38 m?, mes la superficie de 405,15 m? de zona
verda corresponent a la péerdua del sistema general d’espais lliures, clau SG-V
de sol no urbanitzable.
Amb la modificacié plantejada, el Pla de Millora Urbana no modifica cap de les
cessions minimes per a sistemes d’espais lliures que determina la seva fitxa i el
planejament.



La nova delimitacié suposa la translacido de la zona verda uns metres cap al sud,
mantenint la funcionalitat del sistema, els objectius de la seva situacié i la seva
superficie.

2.4 OBJECTIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’'objectiu de la modificacié és possibilitar I'ampliacié de la instal-lacié industrial
permesa pel sector, de manera que mantenint el sostre previst, aquesta es situi de tal
forma que permeti uns espais interiors de dimensié suficientment per resoldre les
necessitats de mobilitat interior, raonable i plenament funcional que precisa I'activitat.

La propietat expressa la necessitat de disposar d’espai interior per a zona de mobilitat i
d’aplec, generada per les necessitats de la mateixa activitat.

Actualment amb la zonificacié prevista pel POUM, i el desenvolupament del PMU tal
com esta previst, atenent el sostre permés i les ocupacions maximes establertes en
planta, el planejament impedeix i dificulta el correcte funcionament de I'activitat.

La modificacio facilitara el desenvolupament del sector.

Amb la modificacié dels limits poligonals de I'ambit, aquets es farien coincidir amb la
totalitat de la propietat de la industria manufacturera existent.

2.5 JUSTIFICACIO DE LA INICIATIVA, CONVENIENCIA |
OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

L’objectiu de la present modificacié puntual és millorar la proposta d’ordenacié definida
pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig, per al sector industrial urba
PMU-01, amb una solucié més coherent i ajustada a les necessitats empresarials, atés
que concorren circumstancies de disfuncié entre el Planejament vigent aprovat
recentment i les expectatives de l'activitat economica existent, per al seu correcte
desenvolupament i creixement.

Amb la modificacié no es produeix cap projeccié inadequada dels interessos publics ni
cap reduccié dels sols qualificats de sistema d’espais lliures publics, en compliment
dels estandards minims legals, ni tampoc cap reducci6 de les obligacions
d’urbanitzacio per part de la propietat.

En tot cas queda garantida el manteniment de la superficie de cessi6 i la seva
funcionalitat.

La iniciativa d’aquesta modificacié puntual suposa una concordancga i equilibri dels
interessos publics i privats, atés que s’afavoreix el desenvolupament del PMU-01,
mantenint-se les cessions i el sostre industrial previst



La proposta justifica la necessitat i oportunitat de la modificacid en relacié als
interessos publics i privats concurrents, d’acord amb l'article 97.1 del decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

2.6 QUADRES COMPARATIUS ENTRE PLANEJAMENT | PROPOSTA

Parametres generals:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
Superficie 10.106,94 m? 12.697,00
Usos Industrial Industrial
IEB 0,79 m2st/m?s 0,6249 m?st/m?s
Sostre 7.934,56 m? 7.934,56 m?

Zonificacio sectors:
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
Sistema espais lliures 2.172,38 m? (21,49%) 2.577,53 m? (2.172,38 + 405,15)
(20,30%)

Industrial 7.934,56 m? 10.119,47 m?

Dels quadres es desprén el seglent:

- Amb l'ajust de delimitacié de 'ambit s’amplia la superficie del sector, en 25,63%.

- Es manté el sostre industrial previst.

- Augmenta la zona destinada a us industrial.

- Els index d’edificabilitat brut es redueix sensiblement, en créixer el sector i mantenir-
se el sostre amb aprofitament.

- Es manté la mateixa superficie de sol destinada a espais lliures que recull el
planejament (V7 i SG-V).



2.7 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA
URBANISTICA VIGENT

2.7.1 Cessions minimes per a Zones verdes i Equipaments

L’objectiu de la present modificacié puntual no es cap del supodsits en que el TRLUC
requereix un increment de les reserves per a sistemes urbanistics, per tant, el sector
PMU-01 haura de reservar per a sistemes d’Espais lliures i Equipaments les
superficies minimes definides en el document del POUM.

“Article 100. Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de
les reserves per a sistemes urbanistics”

1. Si'la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en
el cas de sdl urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les
reserves per a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una
reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial
i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d’altres usos. Per computar aquests estandards, s’ha d’aplicar el que
estableix I'article 65.5. A més, si cal, sha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacid del planejament comporta 'augment de la densitat de I'is residencial, sense
increment de l'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes
d’espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta
d’aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacid. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d’impossibilitat material, no es pugui emplagar en el mateix ambit d’actuacio,
es pot substituir per I'equivalent del seu valor econdmic, que I'ajuntament competent ha de destinar a
nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

3. En sdl urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d’'un ambit que
comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima
de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics.

D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a
zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors,
computen les reserves que s’han obtingut o s’han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de
I'ambit en qliestié d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’aplicar el que estableix I'article 65.5.

4. Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacio aillada de dotaci6 s’han d’incrementar
les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d’acord amb les regles segiients:

a) Sila modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s’han de complir les
reserves minimes que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificaci6 comporta tnicament un increment de sostre edificable o de la densitat,
s’han d’incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2
respectivament.

¢) Enelcas que les reserves exigides d’acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el
mateix ambit, per raons d’'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu
valor econdmic, que I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir espais lliures o equipaments de nova creacio en el municipi.”



Aquestes cessions de terrenys destinats als sistemes de Zones verdes i Equipaments
queden garantides ja que la proposta de la modificacid puntual no modifica la
zonificacio definida pel POUM, unicament reparteix els terrenys destinats a aquests
sistemes, tal com s’observa en els quadre comparatiu entre el planejament i la
proposta de modificacio, de la zonificacié dels sectors.

2.7.2 Modificacid dels sistemes urbanistics

L’objectiu de la present modificacié puntual, garanteix en tot moment el manteniment
de la superficie dels espais lliures, i sobretot la funcionalitat d’aquests espais
modificats, com s’assenyala en el primer punt de I'article 98 del TRLU.

Cal assenyalar que els sols inicialment qualificats de SG-V (sistema de parcs urbans
en sol no urbanitzable), amb la proposta de modificacié es qualifiquen directament a
V7 (espai lliure de nova creacid), en coheréncia amb la classificacié del sol urba que
tindran.

Aquesta superficie d’espai lliure verd qualificat com a V7, es situa en I'ambit ja
qualificat com a espai verd del PMU-01, agrupant-se tot ell al costat de la prevista V7,
en un paquet de forma rectangular al llarg del sol industrial, mantenint la funcionalitat
prevista pel pla de millora urbana.

“Article 98. Modificacid dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius”

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o I's
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de
la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interes
prevalent de llur destinacié a espai lliure 0 zona verda.



3. NORMATIVA URBANISTICA




3.1 NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

En el document del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessi6 del 17 de
maig de 2012 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 6156, en
data 25 de juny de 2012, s’han de recollir les seglients modificacions:

- En PANNEX I. FITXES URBANISTIQUES, substituci6 de la fitxa del PMU-01 per la
fitxa modificada.

- En lapartat Ill. PLANOLS: 0.03 Qualificacié del sol urba i urbanitzable,
substitucié de la proposta d’ordenacié del POUM en el sector PMU-01 per la definida
en el planol 0.1 Zonificacié d’aquest document.

- Modificacié dels articles 134.4 del POUM que recull I'excepcié de la superficie de
sostre i l'article 139.1 del POUM, que modifica els parametres generals del Pla de
millora urbana.



3.2 FITXES URBANISTIQUES



PMU 01 Bellpuig

1. Ambit

Inclou la fraccié discontinua de sol urba no consolidat d'Gs industrial, situada al sud del nucli, i limita:
Nord: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva i el sistema general d'espaiis lliures
Sud: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva i el sistema general d'espaiis lliures
Est: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva
Oest: amb la carretera LP-2015

Ambit definit en els planols 0.03.2.18i 0.03.2.20 de la série 0.03.2 Qualificacio del sol urba i urbanitzable -
Bellpuig a escala 1/1.000

2. Objectius

a) Incloure dins del sol urba del municipi els sols amb edificacié industrial existent proxima a l'actual trama
urbana, amb una proposta d'ordenaci6 lligada xarxa a la xarxa viaria existent i al sistema general d'espais
lliures. Canvi de la classificacio inicial d'aquests terrenys de Sol No Urbanitzable a Sol Urba No Consolidat.

b) Garantir la cessio i urbanitzacié dels sols destinats a sistema d'espais lliures, tal i com es grafia en els
planols d'ordenacio detallada.

c) Garantir la cessio de sol amb aprofitament urbanistic necessari per donar compliment a la legislacio
urbanistica vigent.

3. Parametres generals sector

Superficie 10.106,94m?2
Usos principals  1.E.B. Densitat Sostre N° Habitatges N° max. plantes
Industrial 0,79m3st/m3s 7.934,56m3st PB + 1PP

4. Zonificacio sector

SISTEMES Espais lliures 2.172,38m?2 21,49%
TOTAL SISTEMES 2.172,38m2 21,49%
ZONES Clau 7b - Industrial 7.934,56m?2 78,51%
TOTAL ZONES 7.934,56mz2 78,51%

Les superficies de cessid6 obligatoria de la proposta d'ordenacié d'aquest Pla de Milora Urbana
compleixen amb els minims exigibles de cessié de sistemes per l'article 65.3 i 65.4 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. Cessio de I'aprofitament urbanistic

Als sOls de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, caldra afegir el sol corresponent a la
cessid de l'aprofitament urbanistic del sector necessaria per donar compliment a l'article 43 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, ja que té per objecte
alguna de les finalitats a que fa referéncia l'article 70.2.a de la mateixa llei.

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats segons l'art. 46 del TRLUC.




6. Ordenacio sol d'aprofitament privat

Zona d'ordenacio d'edificacio industrial aillada, Clau 7b . Les condicions de parcel-lacio, d'edificacio i
d'Gs de la clau es determinen en el Titol VI - Regulacio i desenvolupament del sol urba de les Normes
Urbanistiques.

El nombre de parcel-les sera el corresponent al nombre d'indUstries existents en la data d'aprovaci6 inicial
del Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal.

Les condicions d'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 0.03.2 Qualificacié del sol urba i
urbanitzable - Bellpuig, a escala 1/1.000

7. Observacions

Els sectors de planejament derivat, a part de donar compliment a tots els requeriments normatius inclosos
en les seves fitxes urbanistiques, hauran de tenir en compte les regulacions establertes en els articles 10 19
de les Normes Urbanistiques.

L'ordenacié del Pla de Millora Urbana establerta en els planols d'ordenacié de la série 0.03.2 "Qualificacio
del sol urba i urbanitzable" de la documentacio grafica del POUM és vinculant.

Les superficies de la zonificacio, el sostre maxim i la seva distribucié d'aquest ambit de planejament
derivat sén orientatives, i preval 'ordenacioé establerta als planols d'ordenacio ila densitat de cada zona,
regulada a través de les claus urbanistiques incloses en el Titol VI - Regulacio i desenvolupament del sol
urba de les Normes Urbanistiques.

Aquest Pla de Millora Urbana haura de respectar el domini public viari, les zones de proteccio i servitud
corresponents, i les limitacions d'usos fixades en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei de carreteres, i el Reglament general de carreteres en les zones adjacents a les
carreteres. La vialitat i les connexions amb les carreteres definides en el present POUM s'hauran d'ajustar
als requeriments de la normativa sectorial vigent.

Abastament d'aigua:

En el desenvolupament del sector es tindra en compte la despesa relativa a l'ampliaci6 de les
infraestructures i instal-lacions actuals de la xarxa d'abastament d'aigua del municipi de Bellpuig, atenent
a la superficie del sector.

Segons informe ACA (en data octubre de 2010) 30 m¥/ha/dia

Sanejament:

a) Els propietaris del sector hauran d'assumir tots els costos economics corresponents al sanejament de les
aigles residuals i pluvials, generades pel seu desenvolupament urbanistic (xarxa separativa, col-lectors,
bombaments, EDAR, etc.)

b) El nou sector es podra connectar al sistema public de sanejament sempre que es pugui signar un
conveni entre les parts interessades (Ajuntament, ACA i propietaris). Si no es pot connectar, caldra
depuracio propia i autoritzacié d'abocament d'aigties residuals.

c) La xarxa haura de ser separativa (residuals i pluvials) i ss’haura d'adequar al PSARU-2005, PSARI-2003 |
RSPS.

8. Condicions de gesti6 i execucio

El Pla de Millora Urbana establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la
urbanitzacio i transformacié de tot el sector que s'executara pel sistema de reparcel-lacié, preferentment
per la modalitat de compensacio basica, inclosa entre les modalitats previstes en el TRLUC.



El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec
dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures. Aixi mateix, assumiran les despeses
relatives al financament de les noves infraestructures, formalitzant els corresponents convenis amb les
administracions i empreses subministradores.

Aquest Pla de Millora Urbana es desenvolupara en el ler quadrienni que estableix el POUM segons la
previsié del l'apartat 4. Agenda, avaluacié economica i informe de sostenibilitat economica.



PMU 01 Modificada Bellpuig

1. Ambit

Inclou la fraccié discontinua de sol urba no consolidat d'Us industrial, situada al sud del nucli, i limita:
Nord: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva i el sistema general d'espaiis lliures
Sud: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva i el sistema general d'espais lliures
Est: amb el sol no urbanitzable de proteccié preventiva
Oest: amb la carretera LP-2015

Ambit definit en els planols 0.03.2.18 0.03.2.20 de la série 0.03.2 Qualificacio del sol urba i urbanitzable -
Bellpuig a escala 1/1.000

2. Objectius

a) Incloure dins del sol urba del municipi els sols amb edificacié industrial existent proxima a l'actual trama
urbana, amb una proposta d'ordenaci6 lligada xarxa a la xarxa viaria existent i al sistema general d'espais
lliures. Canvi de la classificacio inicial d'aquests terrenys de Sol No Urbanitzable a Sol Urba No Consolidat.

b) Garantir la cessio i urbanitzacié dels sols destinats a sistema d'espais lliures, tal i com es grafia en els
planols d'ordenacio detallada.

c) Garantir la cessio de sol amb aprofitament urbanistic necessari per donar compliment a la legislacio
urbanistica vigent.

3. Parametres generals sector

Superficie 12.697,00m?2
Usos principals  1.E.B. Densitat Sostre N° Habitatges N° max. plantes
Industrial 0,6249 m3st/m3s 7.934,56m>st PB + 1PP

4. Zonificacio sector

SISTEMES Espais lliures 2,577,53 m2 20,30%
TOTAL SISTEMES 2,577,53 m? 20,30%
ZONES Clau 7b - Industrial 10.119,47m? 79,70%
TOTAL ZONES 10.119,47m2 79,70%

Les superficies de cessid6 obligatoria de la proposta d'ordenacié d'aquest Pla de Milora Urbana
compleixen amb els minims exigibles de cessié de sistemes per l'article 65.3 i 65.4 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. Cessio de I'aprofitament urbanistic

Als sOls de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, caldra afegir el sol corresponent a la
cessid de l'aprofitament urbanistic del sector necessaria per donar compliment a l'article 43 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, ja que té per objecte
alguna de les finalitats a que fa referéncia l'article 70.2.a de la mateixa llei.

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys corresponents a
aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats segons l'art. 46 del TRLUC.




6. Ordenacio sol d'aprofitament privat

Zona d'ordenacio d'edificacio industrial aillada, Clau 7b . Les condicions de parcel-lacio, d'edificacio i
d'Gs de la clau es determinen en el Titol VI - Regulacio i desenvolupament del sol urba de les Normes
Urbanistiques.

El nombre de parcel-les sera el corresponent al nombre d'industries existents en la data d'aprovaci6 inicial
del Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal.

Les condicions d'ordenacio estan reflectides en els planols de la série 0.03.2 Qualificacié del sol urba i
urbanitzable - Bellpuig, a escala 1/1.000

7. Observacions

Els sectors de planejament derivat, a part de donar compliment a tots els requeriments normatius inclosos
en les seves fitxes urbanistiques, hauran de tenir en compte les regulacions establertes en els articles 10i 19
de les Normes Urbanistiques.

L'ordenaci6 del Pla de Millora Urbana establerta en els planols d'ordenacié de la série 0.03.2 "Qualificacid
del sol urba i urbanitzable" de la documentacio grafica del POUM és vinculant.

Les superficies de la zonificacio, el sostre maxim i la seva distribucidé d'aquest ambit de planejament
derivat sén orientatives, i preval 'ordenacié establerta als planols d'ordenacio ila densitat de cada zona,
regulada a través de les claus urbanistiques incloses en el Titol VI - Regulacio i desenvolupament del sol
urba de les Normes Urbanistiques.

Aquest Pla de Millora Urbana haura de respectar el domini public viari, les zones de proteccio i servitud
corresponents, i les limitacions d'usos fixades en el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei de carreteres, i el Reglament general de carreteres en les zones adjacents a les
carreteres. La vialitat i les connexions amb les carreteres definides en el present POUM s'hauran d'ajustar
als requeriments de la normativa sectorial vigent.

Abastament d'aigua:

En el desenvolupament del sector es tindra en compte la despesa relativa a l'ampliaci6 de les
infraestructures i instal-lacions actuals de la xarxa d'abastament d'aigua del municipi de Bellpuig, atenent
a la superficie del sector.

Segons informe ACA (en data octubre de 2010) 30 m¥/ha/dia

Sanejament:

a) Els propietaris del sector hauran d'assumir tots els costos economics corresponents al sanejament de les
aigles residuals i pluvials, generades pel seu desenvolupament urbanistic (xarxa separativa, col-lectors,
bombaments, EDAR, etc.)

b) El nou sector es podra connectar al sistema public de sanejament sempre que es pugui signar un
conveni entre les parts interessades (Ajuntament, ACA i propietaris). Si no es pot connectar, caldra
depuracio propia i autoritzacié d'abocament d'aigties residuals.

c) La xarxa haura de ser separativa (residuals i pluvials) i s’haura d'adequar al PSARU-2005, PSARI-2003 |
RSPS.

8. Condicions de gesti6 i execucio

El Pla de Milora Urbana establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la
urbanitzacio i transformacié de tot el sector que s'executara pel sistema de reparcel-lacié, preferentment
per la modalitat de compensacio basica, inclosa entre les modalitats previstes en el TRLUC.



El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec
dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures. Aixi mateix, assumiran les despeses
relatives al financament de les noves infraestructures, formalitzant els corresponents convenis amb les
administracions i empreses subministradores.

Aquest Pla de Millora Urbana es desenvolupara en el ler quadrienni que estableix el POUM segons la
previsié del l'apartat 4. Agenda, avaluacié economica i informe de sostenibilitat economica.



3.3 ARTICLES 134.4i139.1 DEL POUM



Art 134. Zona d’Edificaci6 industrial aillada. CLAU 7b.
1. Definicidé

Compren les arees adscrites prioritariament a I'Us industrial i de magatzems de gran dimensié, en

edificis dillats, separats dels limits de parcel 1a.

2. Condicions de parcel lacié

- Superficie de parcella minima: 2.000,00 m2.
- Front minim de parcelia: 25,00 m.
- Fons minim de parcela: 30,00 m.

Possibilitats de compartimentacio: Es permetrd la compartimentacié dels edificis en establiments
industrials en forma d'indUstria entre mitgeres, tant en régim de propietat horitzontal com
d'arrendament, amb les segUents condicions:

- El projecte de les edificacions serd unitari, encara que la construccidé podrd fer-se per fases
que siguin coincidents amb les esmentades compartimentacions.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard la corresponent lliceéncia
municipal.

- La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacié serd de 10m.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificacié i de I'ordenacié fixades en aquestes ordenances. En cap cas es podran
ultrapassar els gdlibs maxims fixafts.

- L'accés a la parcella serd comuU per a tota lI'edificacidé i no es permetrd la
compartimentacié dels espais comuns o lliures fora de la mateixa. Serd obligatodria la viabilitat
de la lliure circulacié al voltant de I'edificacio.

3. Condicions d'Us
- Us principal: Industrial en les categories 1a, 2a, 3a, 4a, 5a i magatzem.

- Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el quadre general d'usos de
I’ Article 86.

- Proporcié d'usos: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacié maxima del
30% del sostre; si es supera aquesta ocupacid caldrd acompanyar al projecte d'obra un
estudi d'usos del conjunt de I'illa que acrediti que no s'excedeix aquesta proporcid.
4, Condicions d'edificacio
Tipus d'edificacio : alineacié de vial
index d’edificabilitat net maxim : 1,00 m2 sostre/m?2 sol.
Amb les excepcions seguents:

- En el Pla Parcial del Fontandé I'index d'edificabilitat net sera
1,20 m2 sostre/m2 sol.

- En el Pla Parcial 04 aprovat (PAU-25 en el document del
POUM) I'index d’edificabilitat net serd 0,90 m2 sostre/m?2 sol.

- En el PAU-24 I'index d'edificabilitat net sera 1,20 m?2 sostre/m?2
sol.



Ocupacié maxima de parcel 1a:

Separacions minimes :

- A tofts els limifs :

- A la resta de limits:

Nombre mdxim de plantes :

Soterranis i semisoterranis:

Sotacoberta :

Alcades minimes de les plantes :
- P. Soterrani i Semisoterrani :
- P.Baixa :
-P.Pis:

Alcada reguladora maxima :

Tanques :

Edificacions auxiliars :

Espai lliure parcella:

Aparcament interior parcella :

Carrega/descarrega :

60% o 70%

25,00 m si I'ocupacié maxima de la parcel la és del 60%
> 7,00 msi l'ocupacié maxima de la parcel 1a és del 70%

> 5,00 m en tofs els casos

El fixat en els planols d'ordenacid, corresponent a:
PB + 1 PP.

Es permeten d'acord amb els articles 89 i 90 d'aquestes
normes.

No es permet.

>2,40 m.
> 3,00 m.
2,40 m.
12m.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima estan permeses les
xemeneies, antenes i aparells o installacions especials
necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar,
sempre que no suposin increment de I'edificabilitat permesa i
estiguin degudament justificades.

D'acord amb I'establert en I'article 100 d'aquestes normes,

amb les excepcions seguents:

- En el PPU-13: tanques opaques < 1,50 m
tanques tfranslicides £2,20 m

- En el PPU - Fontandd:  tanques opagques < 1,80 m

tanques franslicides £2,20 m

Es permeten dins de I'ocupacidé i el sostre maxim.

Dins d'aquest espai es prohibeix tot alld que doni una imatge
desordenada i bruta, com és I'emmagatzematge de
deixalles i residus.

Els espais lliures de la parcella no destinats a aparcaments,
emmagatzematge o accés, seran enjardinats o arbrats i
requeriran un projecte que acompanyard al d’'edificacio.

S'ha de preveure 1 placa cada 100 m? de sostre amb unes
dimensions minimes de 2,20m x 4,50m.

S'ha de redlitzar en el interior de la parcel 1a.



Art 139. Plans de Millora Urbana

1. Els parametres generals per al desenvolupament dels diferents Plans de Millora Urbana,
s'estableixen de forma sistemdatica en el quadre segUent:

PLANS DE MILLORA URBANA

SECTORS PARAMETRES GENERALS
superficie as IEB sostre total
%J m?2 5Ol m?st/m?2s m?2 sostre
% PMU 01 10.106,94 Industrial 0.79 7.934,56
g | PMU 02 4.527,37 Industrial 0.77 3.485,21
PMU 03 9.468,32 Industrial 0.69 6.519,04
TOTAL PMU 24.102,63 Industrial 0,74 17.938,81

2. L'index d’edificabilitat bruta de cada un dels Plans de Millora Urbana s'ha considerat en relacid
amb I'edificabilitat maxima corresponen a I'ordenacié proposada en cada un dels sectors i
grafiada en els planols d'ordenacié corresponents.

3. Cadascun dels Plans de Millora Urbana definits en aquest POUM, vénen regulats amb caracter
normatiu en I' Annex | - Fitxes Urbanistiques d'aquestes Normes.



Art 134. Zona d’Edificacié industrial aillada. CLAU 7b. (Modificat)

1. Definicié

Compren les arees adscrites prioritariament a I'Us industrial i de magatzems de gran dimensidé, en

edificis dillats, separats dels limits de parcel 1a.

2. Condicions de parcel {acié

Superficie de parcel 1a minima: 2.000,00 m2.
Front minim de parcella: 25,00 m.
Fons minim de parcel 1a: 30,00 m.

Possibilitats de compartimentacio: Es permetrd la compartimentacié dels edificis en establiments

industrials en forma d'indUstria entre mitgeres, tant en régim de propietat horitzontal com

d'arrendament, amb les segUents condicions:

El projecte de les edificacions serd unitari, encara que la construccié podrd fer-se per fases
que siguin coincidents amb les esmentades compartimentacions.

Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard la corresponent llicéncia
municipal.

La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacié serd de 10m.

Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificacié i de I'ordenacié fixades en aquestes ordenances. En cap cas es podran
ultrapassar els gdlibs maxims fixafts.

L'accés a la parcella serd comU per a tota [I'edificacié i no es permetra la
compartimentacié dels espais comuns o lliures fora de la mateixa. Serd obligatodria la viabilitat
de la lliure circulacié al voltant de I'edificacio.

3. Condicions d'Us

Us principal: Industrial en les categories 1a, 2a, 3a, 4a, 5a i magatzem.

Els alfres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el quadre general d'usos de
I’ Article 86.

Proporcié d'usos: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una ocupacidé maxima del
30% del sostre; si es supera aquesta ocupacid caldrd acompanyar al projecte d'obra un
estudi d'usos del conjunt de I'illa que acrediti que no s'excedeix aquesta proporcid.

4. Condicions d'edificacio

Tipus d'edificacio : alineacié de vial

index d'edificabilitat net maxim : 1,00 m2 sostre/m?2 sol.

Amb les excepcions seguents:

- En el Pla de Millora Urbana PMU-01 I'index d'edificabilitat net

serd 0,7840 m2 sostre/m?2 sol.

- En el Pla Parcial del Fontandd I'index d'edificabilitat net sera

1,20 m2 sostre/m? sol.

- En el Pla Parcial 04 aprovat (PAU-25 en el document del

POUM) I'index d’edificabilitat net serd 0,90 m2 sostre/m?2 sol.

- En el PAU-24 I'index d'edificabilitat net serda 1,20 m?2 sostre/m?2

sol.



Ocupacié maxima de parcel 1a:

Separacions minimes :

- A tofts els limifs :

- A la resta de limits:

Nombre mdxim de plantes :

Soterranis i semisoterranis:

Sotacoberta :

Alcades minimes de les plantes :
- P. Soterrani i Semisoterrani :
- P.Baixa :
-P.Pis:

Alcada reguladora maxima :

Tanques :

Edificacions auxiliars :

Espai lliure parcella:

Aparcament interior parcella :

Carrega/descarrega :

60% o 70%

25,00 m si I'ocupacié maxima de la parcel la és del 60%
> 7,00 msi l'ocupacié maxima de la parcel 1a és del 70%

> 5,00 m en tofs els casos

El fixat en els planols d'ordenacid, corresponent a:
PB + 1 PP.

Es permeten d'acord amb els articles 89 i 90 d'aquestes
normes.

No es permet.

>2,40 m.
> 3,00 m.
2,40 m.
12m.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima estan permeses les
xemeneies, antenes i aparells o installacions especials
necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar,
sempre que no suposin increment de I'edificabilitat permesa i
estiguin degudament justificades.

D'acord amb I'establert en I'article 100 d'aquestes normes,

amb les excepcions seguents:

- En el PPU-13: tanques opaques < 1,50 m
tanques tfranslicides £2,20 m

- En el PPU - Fontandd:  tanques opagques < 1,80 m

tanques franslicides £2,20 m

Es permeten dins de I'ocupacidé i el sostre maxim.

Dins d'aquest espai es prohibeix tot alld que doni una imatge
desordenada i bruta, com és I'emmagatzematge de
deixalles i residus.

Els espais lliures de la parcella no destinats a aparcaments,
emmagatzematge o accés, seran enjardinats o arbrats i
requeriran un projecte que acompanyard al d’'edificacio.

S'ha de preveure 1 placa cada 100 m? de sostre amb unes
dimensions minimes de 2,20m x 4,50m.

S'ha de redlitzar en el interior de la parcel 1a.



Art 139. Plans de Millora Urbana (Modificat)

1. Els parametres generals per al desenvolupament dels diferents Plans de Millora Urbana,
s'estableixen de forma sistemdatica en el quadre segUent:

PLANS DE MILLORA URBANA

SECTORS PARAMETRES GENERALS
superficie as IEB sostre total
%J m?2 5Ol m?st/m?2s m?2 sostre
% PMU 01 12.697,00 Industrial 0,6249 7.934,56
g | PMU 02 4.527,37 Industrial 0.77 3.485,21
PMU 03 9.468,32 Industrial 0.69 6.519,04
TOTAL PMU 26.692,69 Industrial 0,6720 17.938,81

2. L'index d’edificabilitat bruta de cada un dels Plans de Millora Urbana s'ha considerat en relacid
amb I'edificabilitat maxima corresponen a I'ordenacié proposada en cada un dels sectors i
grafiada en els planols d'ordenacié corresponents.

3. Cadascun dels Plans de Millora Urbana definits en aquest POUM, vénen regulats amb caracter
normatiu en I' Annex | - Fitxes Urbanistiques d'aquestes Normes.



4. JUSTIFICACIO INFORMES | ESTUDIS COMPLEMENTARIS




Avaluacioé ambiental - informe ambiental

D’acord amb la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes,
la present Modificacié Puntual del POUM de Bellpuig en I'ambit del PMU-01, no esta
subjecte a tramit d’avaluacié ambiental, atés que:

- Es tracta d’'una modificacié no substancial del planejament urbanistic general.
- El la redaccio recent del POUM de Bellpuig, aquest ja ha estat objecte
d’avaluacié ambiental.

- Per les caracteristiques i la poca entitat que té la modificacio, es
constata que no pot produir efecte significatius en el medi ambient.

Estudi de la mobilitat generada

L’article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, estableix el segtient:
En la present Modificacié Puntual del POUM de Bellpuig no és necessari I'elaboracié
de I'estudi de mobilitat generada, pels segtient motius:
- Es tracta d’'una modificacié de planejament general que no té com a objectiu
cap dels suposits establerts en I""Article 3. Ambits d’aplicacié”.
- El document del POUM incorpora dins del seu contingut documental I'Estudi
d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, en el qual ja s’analitza la mobilitat
existent en el municipi i la dels sectors de nou creixement.
- En la proposta de la modificacié puntual no es modifiquen els desplagaments
estimats per aquest sector en I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.
Per tant, la mobilitat generada pel sector, queda garantida.

Estudi d’Inundabilitat, aigua potable i sanejament

- EI PMU-01 resta fora de la zona inundable, d’acord a I'Estudi d’Inundabilitat realitzat
per a la redaccio del POUM de Bellpuig.

- Abastament d’aigua: Amb la present modificaciéo no es modifica la demanda d’aigua,
ja que es mantenen els parametres generals dels sectors definits en el POUM,
quedant per tant garantit 'abastament d’aigua potable.

- Sanejament: La present Modificacid6 Puntual no afecta al tracat de la xarxa de
sanejament ni al cabal d’aiglies a abocar a aquesta xarxa. Per tant, no és necessari un
estudi complementari en quant al sanejament ja que s’adapta a I'estudi actualment
vigent, realitzat durant I'elaboraci6é del POUM.

Bellpuig, juny de 2015

Serveis técnics de I'Ajuntament de Bellpuig,
Jordi Bosch i Santos



ANNEXES



REPORTATGE FOTOGRAFIC




Vista del sector PMU-01, sortint des del poble
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Facana de l'activitat en I'actualitat

Vista de la relacid actual entre la zona edificada i I'espai lliure d’edificacio




Vista de la propietat (Finca 3), on situa la cessio de la zona verda. A la dreta s'observa els
[Tmits de la nova proposta de delimitacid

Vista del sector PMU-01, accedint a través de la LP—2015 cap al poble
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Ajuntament de Bellpuig

TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL n° 8 DEL POUM
DE BELLPUIG. AMPLIACIO AMBIT SECTOR PMU-01

Servels Técnics de |Ajuntament:

Jordi Bosch i Santos
Col.legiat ndm. 28363-0

Planol:

SITUACIO

Escala:

1/2.500

Juny-2015

Aprovacid inicial:
Aprovacié provisional:
Aprovacio definitiva:




PMU O1
10.106,94 m?

TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL n° 8 DEL POUM

Serveis Técnics de |'Ajuntament: | Plano:  QRTOFOTOMAPA Aprovacié inicial:

Loa Jordi Bosch i Santos Aprovacié provisional:
Niuntame e Beloui DE BELLPUIG. AMPLIACIO AMBIT SECTOR PMU-01 Collegiat nim. 28363-0 Escala:  1/1.000 Juny-2015 Aprovacié definitiva:
juntament de Bellpuig
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Ajuntament de Bellpuig
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TERME MUNICIPAL

SOL URBA
= === m SECTORS | AMBITS D'ACTUACIO

convencionals)

carreteres)

carreteres)
______ SERVITUDS FERROVIARIES

Q2 _ _ SERVITUD Q10 (Zona fluvial)
- - Q1% _ SERVITUD Q100 (Sistema hidric)
- - 9%0_ _ SERVITUD Q500 (Zona inundable)

SOL URBA
s PREDOMINANT RESIDENCIAL

1. NUCLI ANTIC

[ 1. PB+3PP

[ 1a. PB(Pla Especial)

[ 1b. PB+1PP (Pla Especial)
[ 1c. PB+2PP (Pla Especial)
[ 1d. Consolidacié Volumetrica
(Pla Especial)

[ 2. EIXAMPLE

[ 3.ILLATANCADA

3a. Densitat mitjana

3b. Densitat baixa

[ 4.ILLA OBERTA

4a. Densitat mitjana

4b. Volumetria consolidada
[ 5. CASES AGRUPADES

5a. No alineades a vial
5b. Alineades a vial

[ 6. CASES AILLADES

6a. Aillades
6b. Amb una facana alineada a vial

ACTIVITAT ECONOMICA
7. INDUSTRIAL
[ 7a. Entre mitgeres
3 7b. Alllat

[ 8. SERVEIS
RESERVA DE SOL PER HABITATGE PROTEGIT
EZZ0 hpp. HABITATGE PROTEGIT

(clau + hpp)

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1 DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

] DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

PAU POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
PMU PLA DE MILLORA URBANA

PPU PLA PARCIAL URBANISTIC

PEU PLA ESPECIAL URBANISTIC

PEl  PLA ESPECIAL D'INFRAESTRUCTURES

DOMINI PUBLIC VIARI | ZONES DE PROTECCIO
(Zona de domini public: 8m en autopistes i vies preferents / 3m en carreteres

(Zona de servitud: 25m en autopistes i vies preferents / 8m en la resta de

(Zona d'afectacio: 100m en autopistes i vies preferents / 50m en carreteres
convencionals de la xarxa basica / 30m en la resta de carreteres)
—————— (Linia d'edificacio: 50m en autopistes, vies preferents i variants / 25m en la resta de

(Domini public ferroviari: 5m en SUC / 8m en SNU, SND, SUD i SNC )
(Zona proteccié: 8m en SUC / 70m en SNU, SND, SUD i SNC)
(Limit edificacié: 20m en SUC / 50m en SNU, SND, SUD i SNC)

SOL DE RESERVA per implantacié EIX TRANSVERSAL FERROVIARI (segons PDU-ETF)
(SIF: 19m amplada en SUC / 31m amplada en SNU, SND, SUD i SNC)
(SAF: 31m amplada en SUC / 115m amplada en SNU, SND, SUD i SNC)

______ POLICIA-SANITARIA-MORTUORIA_Entormn cementiri: 25-50m
------ ZONA LLIURE D'EDIFICACIO_PROTECCIO DE VISUALS_Enforn Monestir: 15m

------ ZONA DE SERVITUD LLEI D'AIGUES (5m)

SOL NO URBANITZABLE

20. SOL DE PROTECCIO ESPECIAL
[ 20a. Sol de valor natural i de connexid
[ 20b. PEIN - XARXA NATURA 2000

21. SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL
Sol potencialment sotmes a risc
natural (Inundabilitat)

] 22. SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

23. ACTIVITAT AUTORITZADA
23a. Explotacié dels recursos naturals
23b. Dotacions esportives
23c. Serveis
23d. Altra activitat economica
23e. Dotacions: cultural-social-religids

SISTEMES

SISTEMES DE COMUNICACIONS
[ VIARI

[ F. FERROVIARI

SISTEMES ESPAIS OBERTS

[ H. HIDROGRAFIC

3 V. ESPAIS LLIURES - ZONES VERDES
V1. Parcs
V2. Places
V3. Parcs esportius
V4. Parcs supramunicipals
V5. Espais jocs infantils
Vé. Jardins urbans
V7. De nova creacié / reserva

SG-V. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES
Sistema de Parcs Urbans
en SOl No Urbanitzable

SISTEMES D' EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

[ E. EQUIPAMENTS
El. Docent
E2. Sanitari - assistencial
E3. Administratiu / proveiment
E4. Cultural - social - religios
ES5. Esportiu
Eé. Funerari / cementiri
E7. Reserva / sense Us assignat
E8. Transport
E9. Seguretat i defensa

[ T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
T1. Aigua
T2. Depuracid
T3. Residus

TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL n° 8 DEL POUM
DE BELLPUIG. AMPLIACIO AMBIT SECTOR PMU-01

Serveis Técnics de |Ajuntament:

Jordi Bosch i Santos
Col.legiat ndm. 28363-0

Plano: PLANEJAMENT VIGENT

Aprovacio inicial:

Escala:

1/1.000

Juny-2015

Aprovacio provisional:
Aprovacio definitiva:

D. HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC
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TERME MUNICIPAL
SOL URBA
= === m SECTORS | AMBITS D'ACTUACIO

PAU POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
PMU PLA DE MILLORA URBANA

PPU PLA PARCIAL URBANISTIC

PEU PLA ESPECIAL URBANISTIC

PEl  PLA ESPECIAL D'INFRAESTRUCTURES

DOMINI PUBLIC VIARI | ZONES DE PROTECCIO

= (Zona de domini public: 8m en autopistes i vies preferents / 3m en carreteres

convencionals)

carreteres)

carreteres)
______ SERVITUDS FERROVIARIES

(Zona de servitud: 25m en autopistes i vies preferents / 8m en la resta de

(Zona d'afectacio: 100m en autopistes i vies preferents / 50m en carreteres
convencionals de la xarxa basica / 30m en la resta de carreteres)
—————— (Linia d'edificacio: 50m en autopistes, vies preferents i variants / 25m en la resta de

(Domini public ferroviari: 5m en SUC / 8m en SNU, SND, SUD i SNC )
(Zona proteccié: 8m en SUC / 70m en SNU, SND, SUD i SNC)
(Limit edificacié: 20m en SUC / 50m en SNU, SND, SUD i SNC)

4 —————— SOL DE RESERVA per implantacié EIX TRANSVERSAL FERROVIARI (segons PDU-ETF)

Q2 _ _ SERVITUD Q10 (Zona fluvial)
- - Q1% _ SERVITUD Q100 (Sistema hidric)
- - 9%0_ _ SERVITUD Q500 (Zona inundable)

SOL URBA

s PREDOMINANT RESIDENCIAL

1. NUCLI ANTIC
[ 1. PB+3PP
[ 1a. PB(Pla Especial)
[ 1b. PB+1PP (Pla Especial)
[ 1c. PB+2PP (Pla Especial)
[ 1d. Consolidacié Volumetrica
(Pla Especial)

[ 2. EIXAMPLE
[ 3.ILLATANCADA
3a. Densitat mitjana
3b. Densitat baixa
[ 4.ILLA OBERTA
4a. Densitat mitjana
4b. Volumetria consolidada
[ 5. CASES AGRUPADES

5a. No alineades a vial
5b. Alineades a vial

[ 6. CASES AILLADES
6a. Aillades
6b. Amb una facana alineada a vial

ACTIVITAT ECONOMICA

7. INDUSTRIAL
[ 7a. Entre mitgeres
3 7b. Alllat

[ 8. SERVEIS
RESERVA DE SOL PER HABITATGE PROTEGIT
EZZ0 hpp. HABITATGE PROTEGIT

(clau + hpp)

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1 DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

] DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

. =

(SIF: 19m amplada en SUC / 31m amplada en SNU, SND, SUD i SNC)
(SAF: 31m amplada en SUC / 115m amplada en SNU, SND, SUD i SNC)

______ POLICIA-SANITARIA-MORTUORIA_Entormn cementiri: 25-50m
------ ZONA LLIURE D'EDIFICACIO_PROTECCIO DE VISUALS_Enforn Monestir: 15m

------ ZONA DE SERVITUD LLEI D'AIGUES (5m)

SOL NO URBANITZABLE

20. SOL DE PROTECCIO ESPECIAL
[ 20a. Sol de valor natural i de connexid
[ 20b. PEIN - XARXA NATURA 2000

21. SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL
Sol potencialment sotmes a risc
natural (Inundabilitat)

] 22. SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

23. ACTIVITAT AUTORITZADA
23a. Explotacié dels recursos naturals
23b. Dotacions esportives
23c. Serveis
23d. Altra activitat economica
23e. Dotacions: cultural-social-religids

SISTEMES

SISTEMES DE COMUNICACIONS
[ VIARI

[ F. FERROVIARI

SISTEMES ESPAIS OBERTS

[ H. HIDROGRAFIC

3 V. ESPAIS LLIURES - ZONES VERDES
V1. Parcs
V2. Places
V3. Parcs esportius
V4. Parcs supramunicipals
V5. Espais jocs infantils
Vé. Jardins urbans
V7. De nova creacié / reserva

SG-V. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES
Sistema de Parcs Urbans
en SOl No Urbanitzable

SISTEMES D' EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

[ E. EQUIPAMENTS
El. Docent
E2. Sanitari - assistencial
E3. Administratiu / proveiment
E4. Cultural - social - religios
ES5. Esportiu
Eé. Funerari / cementiri
E7. Reserva / sense Us assignat
E8. Transport
E9. Seguretat i defensa

[ T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
T1. Aigua
T2. Depuracid
T3. Residus

TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL n° 8 DEL POUM
DE BELLPUIG. AMPLIACIO AMBIT SECTOR PMU-01

Serveis Técnics de |Ajuntament:

Jordi Bosch i Santos
Col.legiat ndm. 28363-0

Pend: PROPOSTA D'ORDENACIO | Aprovacis inicia

Escala:

1/1.000

D. HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

Aprovacio provisional: O 6

Juny-2015 Aprovacio definitiva:




*kk

SUPERFICIES FINCA 3 (Pol. 8, parcel-la 162):
1. Superficie dels terrenys = 4.051 m?
2. Superficie inclosa al PMU-01 = 1.460,94 m?

3. Superficie no inclosa al PMU-01 = 2.590,06 m?

FINQUES REFERENCIA CADASTRAL PROPIETARI SUPERFICIE
[ ]Fincat 25059A008000990000KO Nadal i Granollers, Josep Ma. 4.851,00 m?
[ ]Finca2 25059A008001610000KT Nadal i Granollers, Josep Ma. 3.795,00 m?
I:I Finca 3 *** 25059A008001620001LG Nadal i Granollers, Josep Ma. 1.460,94 m?

TOTAL AMBIT PMU-01 10.106,94 m?

ESTRUCTURA DE PROPIETAT

Aprovacid inicial:

-

TEXT REFOS MODIFICACIO PUNTUAL n° 8 DEL POUM
DE BELLPUIG. AMPLIACIO AMBIT SECTOR PMU-01

Serveis Técnics de |Ajuntament: | Planol:

Jordi Bosch i Santos
Col.legiat ndm. 28363-0

Escala:

1/1.000

Juny-2015

Aprovacid provisional:
Aprovacid definitiva:

07
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