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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Objectiu de la modificacié puntual

L’objectiu de la present document és la modificaci6 de I’Art 130. Zona d’ordenacié en Cases
agrupades. Clau 5. de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig,
amb I’ajust d’un dels parametres de les condicions d’edificacio.

1.2 Planejament general vigent

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal de Bellpuig, aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessid del 17 de maig de 2012 i publicat al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya niamero 6156, en data 25 de juny de 2012.

Objecte d’aquesta Modificacié Puntual és I'Art 130. Zona d'ordenacié en Cases agrupades. Clau 5. de
les Normes Urbanistiques del POUM.
“Art 130. Zona d’ordenacio en Cases agrupades. CLAU 5.

1. Definicié
Compren les zones de creixement urbd extensiu amb agrupacions d’habitatges unifamiliars entre
mitgeres.

2. Subzones

Es planteja una divisié en quatre subzones, atenent a la ubicacié de I'edificacié en la parcella, al
nombre maxim de plantes i al regim dels habitatges.

- Subzona cases agrupades, Clau 5a
- Subzona cases agrupades amb habitatges de proteccid publica, Clau 5a hpp
- Subzona cases agrupades, Clau 5b

- Subzona cases agrupades amb habitatges de proteccid publica, Clau 5b hpp

3. Condicions de parcellacid

- Superficie de parcel1a minima : 100,00 m=2.
- Front minim de parcela : 5,50 m.
- Fons minim de parcella : 15,00 m.

4. Condicions d'Us

- Us principal : Residencial (unifamiliar). Es permet I'habitatge plurifamiliar en les claus 5a hpp i
5b hpp, corresponent als habitatges de proteccidé publica.

- Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el quadre general d’usos de
I'Article 86.

- Per al segUents usos compatibles segons Arficle 86, s'estableixen limitacions:
Hoteler i Restauracio, limitats a una superficie de sostre equivalent a la superficie de sostre
corresponent a sis parcel les minimes.
5. Condicions d'edificacié

Tipus d'edificacio :

-Clau 5ai5ahpp : Edificacio reculada respecte linea de vial.
-Clau 5bi5b hpp : Alineada a vial.
Index d'edificabilitat net maxim : 2,00 m2 sostre/m?2 sol.

Densitat neta maxima :
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-Clau 5aisb: 1 habitatge cada parcella o bé cada 200 m? de sostre.

- Clau 5a hpp i 5b hpp : I habitatge cada 112 m? de sostre.
Ocupacio maxima parcelda en La corresponents a la fondaria edificable de les plantes pis
planta baixa : per a tots els usos (Us residencial i usos compatibles).

Fondaria edificable plantes pis :
-Clau 5ai5a hpp : 14 m a partir dels 3 m de separacié a vial
-Clau 5b i 5b hpp : 14m

Separacions minimes :

-Clau 5ai5a hpp :

- Al front de la parcela : >3,00 m.
- Al fons de la parcela : >3,00 m.
- Clau 5b i 5b hpp :
- Al fons de la parcela : >3,00 m.
- Als laterals de la parcella : 2 3,00 m (del conjunt edificatori)
. El fixat en els planols d'ordenacid, establert segons els criteris
Nombre maxim de plantes : . )
seguent:
-Clau 5ai5a hpp: Vial<é6m:PB+ IPP
Vial 26 m : PB + 2PP
-Clau 5b i 5b hpp : PB + 1PP
Soterranis i semisoterranis : Es permeten d'acord amb els articles 89 i 90 d’aquestes
normes.
Sotacoberta : Es permet d'acord amb I'article 93 d’aquestes normes.
Alcades minimes de les plantes : D’'acord amb I'establert en I'article corresponent a les
condicions de cada planta (articles del 89 al 92 d'aquestes
normes).
Alcada reguladora maxima : D’'acord amb I'article 98 d’aquestes normes.
Cossos sortints oberts i tancats : D’'acord amb I'establert en I'article 104 d’aquestes normes,

amb un vol maxim de 1,00 m de la linia de facana.

Tanques : D’acord amb I'establert en I'article 100 d’aquestes normes.

. Condicions habitatges de proteccié publica. Clau 5a hpp i 5b hpp
Els habitatges de proteccié publica queden regulats, a part de I'establert en els punts anteriors, per la
normativa especifica per aquest tipus d’habitatges d'acord amb I'Article 78.4 d'aquestes normes.

. Proporcié usos compatibles en els Poligons d’actuacid urbanistica.
La proporcié minima dels altres usos compatibles en els Poligons d’'actuacid urbanistica, on s’ordena
sostre amb qualificacié d'habitatge de proteccid publica, per a les zones d’habitatge lliure, serd el que

resulti proporcional al sostre indicat com a resta del maxim residencial utilitzat per al comput de la
reserva d’habitatge de proteccié publica. "
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1.3

Marc legal aplicable

La present Modificacié Puntual s’ha redactat d’acord amb I’ordenament juridic vigent en materia
urbanistica:

1.3.1

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
(TRLUC)

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC)

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refoés Llei d’urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer

Article 96
Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s'estableixin
per reglament i les particularitats segUents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament
afectat per la modificacié d’'acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais lliure, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en
el cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la
modificacid.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacid dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacid inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de
delimitacid i ordenacid de les arees residencials estratégiques i dels sectors d'interés
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d'informacid de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit
territorial respectius s'ha d'efectuar simultaniament al tramit d'informacié publica de
la proposta de modificacio aprovada inicialment.

Article 97
Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacid als interessos
publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha
de denegar-la.

2. A I'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits segUents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el
suposit a que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s'hagi adjudicat la concessid de la gestid urbanistica, bé de
titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d'un patrimoni public
de sol i d'habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacid.

b) Quan I'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert
pel planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccid amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.
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c) Quan I'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o
estrategic, d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es
considera que no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en
els suposits segUents:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix
I'article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels
espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacid urbanistica es redueix la superficie dels sols
qualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en
compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema
d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d'equipaments de fitularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels
equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d'un interés public prevalent de
destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de
titularitat publica mitjancant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor
qualitat o funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacid.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de
sOls que ja son de ftitularitat publica mitjiancant la qualificacié com a equipaments
d'altres sols de titularitat privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat
publica dels sols abans que la modificacié sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la installacid de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacid de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacid
d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat
del sistema urbanistic afectat, si es doéna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de
les edificacions veines, quan es redueix la distancia aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcelia ni de les distancies
minimes de I'edificacié als limits de la parcela, a d'altres edificacions o a la via publica.

1.3.2 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

Article 117
Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. S’entén per modificacié del pla d'ordenacid urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del
sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els termes que estableix
I'article anterior.

2. Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independéncia
del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

3. La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment
que la seva formacid. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla d'ordenacid
urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a
I'apartat 1, lletres b) i c) de I'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit d'audiéncia que
preveu I'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments
el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacid.

Modificacié Puntual -3 del POUM de Bellpuig, Article 130. Bellpuig [Lleida]



Article 118

Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic

1. Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur
finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol
cas, han de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitiancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacid corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de I'increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de la Llei
d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacié el
qué estableix I'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacié general d'un
ambit de sol urba previstos en I'article 94.4 de la Llei d’urbanisme, tant si comporten com si no
increment d'edificabilitat, sén d'aplicacid les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.

2. El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat publica no
computa als efectes de I'aplicacié dels requeriments d'increment de les reserves per a espais
lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de I'article 94 de la Llei d’urbanisme.

3.Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de [I'edificabilitat, s’han de preveure les reserves complementaries que
estableix I'article 94.3 de la Llei d’'urbanisme llevat que I'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccid publica o al sistema d’habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi
el nombre d'habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70m2 al sostre amb aquesta
destinacio.

4. Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar
I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s’'ha
d’'incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacid vigent.
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2. MEMORIA PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL

2.1 Proposta de modificacio de I’Article 130

En I’apartat 5. Condicions d’edificacié de I’article 130, es regula I’ocupacié maxima de la parcel-la en
planta baixa, limitant-la a la fondaria edificable de les plantes pis per a tots els usos.

vial clau 5

£ £ of

Esquema segons regulacié POUM

En la present Modificacid6 Puntual és proposa I'ajust d’aquest parametre, permetent de forma
excepcional I'edificacié de la planta baixa fins al fons de la parcel-la, en aquells casos en que la
topografia accidentada de I’entorn en faci necessaria la seva edificacio per tal de dotar d’unes millors
condicions constructives les edificacions resultants i garantir una millor estabilitat dels terrenys contigus.

Per tal de d’establir en quins casos es pot aplicar aquesta excepcio de la clau, es fixa:

- un desnivell minim de 3,00 metres, entre la cota de la planta baixa de I’edificacié proposada
en la parcel-la i la cota dels terrenys contigus,

- i que en cap cas, la planta baixa podra sobresortir respecte la rasant del terreny.

23,00
[T <300m ’ "

=7

vial b clav 5 | vial clav 5

Esquemes segons regulacié Modificacié Puntual POUM

2.2 Justificacié de la conveniéncia de la modificaci6

L’objectiu de la modificacié puntual, amb la incorporacié d’aquesta excepcid en I’ocupacié maxima
de la parcel-la en planta baixa, pretén donar resposta a les necessitats especials d’algunes zones del
municipi degudes als forts desnivells que presenten els terrenys.

La present modificacié no representa cap canvi substancial respecte I’ordenaci6é actual del POUM ja
gue no comporta un increment del sostre edificable, degut a que el sostre total de cada parcel-la
queda determinat per I’index d’edjificabilitat net.

Aquesta iniciativa suposa la consolidacié entre els interessos publics i privats, permetent una ordenacioé
de I'edificacié adaptada a la topografica del municipi, que garanteix per una part una millora de les
condicions constructives de les edificacions resultant, i per altra part una millor estabilitat dels terrenys
contigus a aquestes parcel-les.
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3. NORMATIVA URBANISTICA

3.1 Normativa urbanistica modificada

En el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Bellpuig, aprovat definitvament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessi6 del 17 de maig de 2012 i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nimero 6156, en data 25 de juny de 2012, s’ha de substituir I’Art 130. Zona
d’ordenacio en Cases agrupades. Clau 5. de les Normes Urbanistiques pel redactat seguent:
“Art 130. Zona d’ordenacio en Cases agrupades. CLAU 5.

1. Definicid

Compren les zones de creixement urbd extensiv amb agrupacions d’habitatges unifamiliars entre
mitgeres.

2. Subzones

Es planteja una divisié en quatre subzones, atenent a la ubicacié de I'edificacié en la parcella, al
nombre maxim de plantes i al regim dels habitatges.

- Subzona cases agrupades, Clau 5a
- Subzona cases agrupades amb habitatges de proteccid publica, Clau 5a hpp
- Subzona cases agrupades, Clau 5b
- Subzona cases agrupades amb habitatges de proteccid publica, Clau 5b hpp

3. Condicions de parcel1acio

- Superficie de parcel1a minima : 100,00 m=2.
- Front minim de parcela : 5,50 m.
- Fons minim de parcelia : 15,00 m.

4. Condicions d'Us

- Us principal : Residencial (unifamiliar). Es permet I'habitatge plurifamiliar en les claus 5a hpp i
5b hpp, corresponent als habitatges de proteccidé publica.

- Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el quadre general d’'usos de
I’ Article 86.

- Per al segUents usos compatibles segons Arficle 86, s'estableixen limitacions:

Hoteler i Restauracio, limitats a una superficie de sostre equivalent a la superficie de sostre
corresponent a sis parcel les minimes.

5. Condicions d'edificacio

Tipus d'edificacio :

-Clau 5ai5ahpp : Edificacio reculada respecte linea de vial.
-Clau 5bi5b hpp : Alineada a vial.
Index d'edificabilitat net maxim : 2,00 m2 sostre/m?2 sol.

Densitat neta maxima :

-Clau 5ai5b: 1 habitatge cada parcella o bé cada 200 m? de sostre.

- Clau 5a hpp i 5b hpp : 1 habitatge cada 112 m? de sostre.
Ocupacié maxima parcel1a en La corresponents a la fondaria edificable de les plantes pis
planta baixa : per a tots els usos (Us residencial i usos compatibles).

Excepte en els casos en que la diferencia entre la cota de
planta baixa de I'edificacid i la cota dels terrenys contigus
sigui superior o igual a 3,00m, en els quals es podra edificar la
planta baixa fins al fons de parcella, sempre i quant la planta
baixa no sobresurti respecte la rasant del terreny.
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Fondaria edificable plantes pis :
-Clau 5ai5a hpp :
-Clau 5b i 5b hpp :

Separacions minimes :
-Clau 5ai5a hpp :
- Al front de la parcela :

- Al fons de la parcella :

- Clau 5b i 5b hpp :

- Al fons de la parcella :

- Als laterals de la parcella :

Nombre maxim de plantes :

-Clau 5ai5a hpp :

-Clau 5b i 5b hpp :

Soterranis i semisoterranis :
Sotacoberta :

Alcades minimes de les plantes :
Alcada reguladora maxima :

Cossos sortints oberts i tancats :

Tanques :

14 m a partir dels 3 m de separacié a vial

14 m

23,00 m.

> 3,00 m (Excepte en planta baixa, en els casos que es
permeti I'ocupacio d'aquesta planta fins a fons de parcelq)

> 3,00 m. (Excepte en planta baixa, en els casos que es
permeti I'ocupacio d'aquesta planta fins a fons de parcelq)

= 3,00 m (del conjunt edificatori)

El fixat en els planols d'ordenacid, establert segons els criteris
seguent:

Vial<é m:PB+ IPP

Vial 26 m : PB + 2PP

PB + 1PP

Es permeten d'acord amb els articles 89 i 90 d'aquestes
normes.

Es permet d'acord amb I'article 93 d'aquestes normes.

D’'acord amb I'establert en I'article corresponent a les
condicions de cada planta (articles del 89 al 92 d'aquestes
normes).

D’'acord amb I'article 98 d’aquestes normes.

D’'acord amb I'establert en I'article 104 d’aquestes normes,
amb un vol maxim de 1,00 m de la linia de facana.

D’acord amb I'establert en I'article 100 d’aquestes normes.

6. Condicions habitatges de proteccié publica. Clau 5a hpp i 5b hpp

Els habitatges de proteccid publica queden regulats, a part de I'establert en els punts anteriors, per la
normativa especifica per aquest tipus d'habitatges d’acord amb I'Article 78.4 d’aquestes normes.

7. Proporcid usos compatibles en els Poligons d’'actuacid urbanistica.

La proporcié minima dels altres usos compatibles en els Poligons d’actuacid urbanistica, on s'ordena
sostre amb qualificacié d'habitatge de proteccid publica, per a les zones d’habitatge lliure, sera el que
resulti proporcional al sostre indicat com a resta del maxim residencial utilitzat per al comput de la
reserva d’habitatge de proteccié publica.”

Lleida, Setembre de 2012

Arku3 arquitectura, SLP.
Arquitecte

Marc Ribes i Mesalles
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