DELIMITACIO DE LA TRAMA URBANA
CONSOLIDADA (TUC) DEL MUNICIPI DE
BELLPUIG

Serveis técnics de
I’Ajuntament de Bellpuig
Jordi Bosch Santos, arquitecte

DESEMBRE-2025



MEMORIA

1. Objecte

2. Antecedents i marc juridic
2.1 Marc juridic urbanistic
2.2 El comer¢ al municipi
2.3 Planejament municipal vigent
2.4 Trama urbana consolidada (TUC)
2.5 Regulaci6 urbanistica dels usos

3. Proposta de delimitacio de la trama urbana consolidada

4. Procediment

PLANOL DE DELIMITACIO



MEMORIA



1 OBJECTE

L'objecte d’aquest expedient és donar compliment de l'article 8 del DECRET LLEI
1/2009, del 22 de desembre, d’'ordenacidé dels equipaments comercials, en el que
s'estableix que s’ha de delimitar graficament el perimetre corresponent a les trames
urbanes consolidades dels municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants i a
les capitals de comarca, d’acord amb les determinacions de I'article 7 d’aquest Decret
Llei.

La Disposicié Transitoria primera de I'esmentat Decret Llei estableix un termini maxim
de sis mesos a comptar des de la seva entrada en vigor, perque els municipis de més
de 5.000 habitants i les capitals de comarca disposin de la representacio grafica de les
seves trames urbanes consolidades (TUC), d'acord amb les determinacions
contingudes en aquest Decret llei.

Bellpuig té una poblacié I'any 2024 de 5.246 habitants, una superficie de 34,98 kmz2 i
una densitat de 150 hab./km2, segons dades publicades a la pagina web del IDESCAT.

Amb la delimitacié es pretén definir quins sén els ambits susceptibles d'acollir els
diferents establiments comercials que la propia norma defineix. Els establiments
comercials es poden implantar Gnicament en les arees on s’admet I's comercial per a
la categoria corresponent.
De forma genérica els diferents tipus d’establiments comercials es poden localitzar en:
— (PEC) < 800 mz Sol residencial dominant (dins o fora de la TUC)
— (MEC)>800 m?<1.300 m2Dins la TUC en municipis > 5.000 habitants o capitals
de comarca
— (GEC) > 1.300 m2 < 2,500 m2 Dins la TUC en municipis > 5.000 habitants o
capitals de comarca
— (GECT) > 2.500 m2 Dins la TUC en municipis > 50.000 habitants o capital de
comarca
— (ECS) Tots els ambits on s’admet I'is comercial (dins o fora de la TUC)



2. ANTECEDENTS | MARC JURIDIC

2.1 Marc juridic urbanistic

El present expedient de delimitacié de la trama urbana consolidada s’ha redactat d’acord
amb 'ordenament juridic vigent en materia urbanistica:

Text consolidat del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’'Urbanisme (TRLUC)

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLUC)

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid
de la legalitat urbanistica

Reial Decret 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del
sol i rehabilitacié urbana

Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials,
publicat al DOGC num. 5534, de data 28/12/2009

Decret llei 1/2009

Article 7. Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d’aquest Decret llei, s’inclouen en la trama urbana consolidada d’un
municipi els ambits seglients:

a)

b)

d)

Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples on, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, I'is residencial és
dominant i compatible amb I'is comercial.

Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa
referencia l'apartat a), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb
ordenacio6 urbanistica detallada aprovada i vigent on, d’acord amb el planejament
urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb
els usos residencials.

Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a que fan
referéncia els apartats a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb
ordenacio6 urbanistica detallada aprovada i vigent on, d’acord amb el planejament
urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb
els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior a quaranta
habitatges per hectarea.

Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a
qué fan referencia les lletres a), b) i ¢), compreses dins el sol urba o sol
urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada aprovada i vigent.



2. Als efectes d’aquest article:

a) S’entén per arees residencials el conjunt format per les zones d’aprofitament
privat incloses en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o en sectors en sol
urba o urbanitzable amb planejament urbanistic derivat aprovat i vigent, amb Us
residencial dominant, i els sistemes que les vertebren, sempre que configurin
una ordenacié unitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba residencial.

Article 9. Localitzacié6 i ordenacioé de I'is comercial
1. Parametres generals:

a) Els establiments comercials es poden implantar unicament a les arees on
s’admet I'is comercial per a la categoria corresponent.

b) L’ordenacié d’aquest Us esta condicionada als continguts, criteris i parametres
urbanistics, preservacié del sol agrari, desenvolupament rural, de mobilitat i de
sostenibilitat ambiental, d’eficiéncia energética i de preservacio del patrimoni
historicoartistic, que s’escauen en virtut d’aquest Decret llei i de la resta de
normes que li sén d’aplicacio.

2. Els petits establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable on
I’Gs residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals
del lloc on s’ubiquin es poden implantar en els ambits permesos pel planejament
urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que no
configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial, poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i aeroports; aixi com en
els equipaments de caracter turistic o que generin una afluencia en visitants significativa.
En aquests casos, I'us comercial és complementari i secundari respecte de l'activitat
principal. Per reglament s’han d’establir els equipaments inclosos en aquesta categoria
i la definicié dels conceptes complementari i secundari.

3. Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es
poden implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants
o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s’han de
concretar les caracteristiques que han de concorrer per considerar un municipi com a
assimilable a un de més de 5.000 habitants.

Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada

quan concorrin alguna de les circumstancies segliients:

a) Que la implantaci6 es produeixi dins les zones d’accés restringit de les estacions de
linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d’alta
velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d’interés general i dels
aeroports amb categoria d’Aeroports comercials, segons el Pla d’aeroports, aerodroms
i heliports de Catalunya 2009-2015.

b) Que sigui justificada la localitzacié fora de la trama urbana consolidada d’un
establiment individual i sempre que es compleixin totes i cadascuna de les condicions
seguients:



1) L'emplagcament ha d’estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial,
que configura la TUC, sense que pugui estar separat d’aquesta per cap barrera fisica
no permeable significativa.
2) El planejament urbanistic ha d’admetre I'is comercial amb caracter dominant o
principal en la parcel-la on es vol implantar I'establiment comercial.
3) L’establiment comercial s’ha de localitzar en parcel-la aillada amb accés principal
des del carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat o
complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la connexié urbana per a
vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.
4) L’establiment comercial ha d’estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte
de l'entrada principal, d’'una parada de transport public urba integrat en la xarxa
municipal o s’ha de preveure la instal-lacié6 de parades, terminals o estacions per
atendre els fluxos de public previsibles.
L’excepcionalitat a qué es refereix I'apartat b) pot ser valida també per a establiments
comercials col-lectius, si en el moment de la sol-licitud de la llicencia comercial ja queda
definit el projecte comercial, el qual ha de complir totes i cadascuna de les
caracteristiques de l'article 5 b), aixi com la resta de les condicions de I'excepcionalitat
esmentada.
Per reglament s’han de detallar les condicions d’aquestes excepcionalitats.

4. Els grans establiments comercials territorials es poden implantar tnicament a la trama
urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o els assimilables a
aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s’han de concretar les
caracteristiques que han de concoérrer per considerar un municipi com a assimilable a
un de més de 50.000 habitants.

Excepcionalment, aquests establiments es poden implantar fora de la trama urbana
consolidada quan concorrin les circumstancies previstes a l'apartat a) i b) del punt 3
d’aquest article, sempre que es justifiqui també la connexi6 al transport pablic interurba.

5. Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on el
planejament urbanistic vigent admet I'is comercial.






2.4 Trama urbana consolidada (TUC)

El municipi de Bellpuig no té a dia d’avui la trama urbana consolidada delimitada.

L'any 2012 en que fou aprovat el POUM de Bellpuig, el municipi no arribava als 5.000
habitants. Fou I'any 2018 en que el municipi va sobrepassar aquest llindar de forma
consolidada, atés que entre els anys 2011 i 2017 va anar fluctuant per sobre i per sota
dels 5.000 habitants.

Val a dir que durant tots aquests anys el municipi no ha estat sotmeés a cap tipus de
pressié en quant a la implantacié de nous equipaments comercials, per raons de mercat,
localitzacié o per fluxos turistics.

L'objectiu de la delimitacié és limitar 'ocupacié dels establiments comercials de mitja i
gran superficie, tot concentrant aquest servei en el centre urba i zones consolidades,
evitant zones periferiques.

Es pretén la implantacié dels usos comercials rellevants en zones de trama de
creixements densos i entorn els principals vials interns estructurals i d’accés al municipi.



2.5 Regulacié urbanistica dels usos pel POUM

La regulacio i ordenacié urbanistica dels usos comercials en el municipi ve determinada
pel Planejament del vigent POUM.

Article 71. Regulacié dels usos
1. ElPla d’'Ordenacio urbanistica municipal regula de forma detallada els usos a que
poden ésser afectats els terrenys classificats com a sol urba.
2. En les arees classificades com sol urbanitzable el POUM assenyala I'is global
predominant de cada sector i, si és el cas, els usos compatibles.
3. Enelsol no urbanitzable el POUM regula els usos admissibles i s'entenen prohibits
els que no estan expressament admesos.

Article 72.10. Us comercial

Es aquell que correspon als establiments comercials, coberts 0 sense cobrir, oberts al
public que sén a l'exterior o a l'interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la
venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda
a l'engrds. Els establiments poden ser de caracter individual o col-lectiu. Els
establiments comercials col-lectius sén aquells integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o en diversos edificis, en els quals amb independéncia que les
activitats respectives es puguin exercir d'una manera empresarial independent
concorren tots o alguns dels elements seglents: accés comu des de la via publica, d’'ts
exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits
0 serveis comuns per als clients. Dins de I'Gs comercial s’estableixen les segients
categories:

a) Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

b) Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres
quadrats.

c) Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres
quadrats.

d) Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres
quadrats.

En general, els usos comercials restaran condicionats al disposa el Decret Llei 1/2009
d’ordenacio dels equipaments comercials vigent al moment de produir-se les sol-licituds
de llicencies i autoritzacions.

Article 80. Regulacié de I'ius de comerg
1. La implantacio d'instal-lacions comercials s’haura d’ajustar a tot I'establer en el
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials,
sobre dimensions i tipologia d’equipaments comercials.



2. Dacord amb el que disposa el Decret esmentat, els establiments comercials
hauran de tenir en compte les condicions de localitzacié i ordenacié segiients:

— Els petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sol urba i
urbanitzable on I'Us residencial sigui el dominant, sempre que no configurin
un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial.

— Els mitjans i grans establiments comercials (MEC i GEC), tenint en compte
que el nombre d’habitants es inferior a 5.000, mentre no es superi aquesta
xifra, no és possible el creixement comercial en aquests formats.

— Els establiments comercial singulars (ECS) es poden implantar en tots els
ambits on el planejament urbanistic vigent ho prevegi, d'acord amb les
determinacions de I'article 6 del Decret 1/2009, esmentat.

3. Enles zones d’edificacié industrials (clau 7a i 7b) i de serveis (clau 8), on s'admet
I'ts comercial, els sera d'aplicacio els articles 6 i 9 del Decret Llei 1/2009, que es
refereixen al establiments comercials singulars (ECS) que comprenen els
establiments de venda a l'engros i, els dedicats, essencialment, a la venda
d’automoci6 i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccié i articles de sanejament, i els centres de jardineria i
vivers.

4. Pel que fa a I'aparcament relacionat amb els grans establiments comercials, es
preveura un minim de dos places d’aparcament cada 100mz2 edificats, tal com
s’estableix a I'article 12 del Decret 378/2006 que continua vigent d’acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins al desenvolupament
reglamentari d’aquest.

Article 86. Quadre general d’usos
1. La regulacié detallada de la compatibilitat d’'usos a cada zona de sol urba i
urbanitzable es regira pel quadre de I'apartat 2, segons les claus que es detallen
a continuacio:
P - Us predominant
| - Us incompatible
C - Us compatible amb les segiients condiciones de compatibilitat:
C(1) Compatible segon les condicions de la clau urbanistica
C(2) Compatible només en planta baixa i altell
C(3) Compatible en edifici independent
C(4) Compatible amb accessos independents.
C(5) Compatible relacionat amb I'activitat industrial:
- Habitatge per a serveis de vigilancia
- Docent en la vessant de formaci6 profesional
- Oficines relacionades amb l'activitat industrial i la gestio6 del
poligon



2. Quadre general d’'usos:

Zones
Usos 1 2 3 4 5 6 Ta 7b 8 E
Habitatge unifamiliar P P P I P P C(5) | C(5) | |
Habitatge plurifamiliar P P P P C(1) | C(1) | | | |
Hotel CB) | CB)|CMB)|CMB|C(|cCcr I I P I
Apart-hotel clcew|cw|calcarlcal 1 [ P [
Pensi6 celcew|cawlcalcarlcal 1 | P [
Residencial especial C C C C C C | | C C
Sanitari i Assistencial C C Cc C C | | | C
Docent C C C C C C C(5) | C(5) | P
Administratiu C Cc C C C C C(5) | C(5) C P
Oficines i Serveis privats Cc C C C C C C(5) | C(5) P |
Restauracié Cc C C C C(1) | C(1) C C P |
Petit establiment comercial C C C C C C C P I
Mitjans establiments comercials I C C C | I (03 C P |
Grans establiments comercials I | | | | I C C P |
Abastament | | | I I I C C | P
Recreatiu i espectacles C2 |C@ |C@|C® C C I | Cc |
Esportiu C2 |C@ |C@|C@| C Cc Cc C C P
Social o Cultural C C C C Cc C I I C P
Religi6s cRlcelcelce]| c [ [ [ [ P
Funerari | I I I I | | | | P
Garatge i aparcament C(2) C C C | I C C C P
Servei viari | | | I I I C C | P
Industrial 12 i 22 categoria C@ | C@|C@|C® | | P P | |
Industrial 32,42 | 52 categoria | | | | | | P P | |
Magatzem C@ | C@ |C@|C® | | P P | |
Logistic C(2) | C(2) | C(2) | C(2) I I C c C |
Estacions de servei | I I I I I C C C I

3. Tots els altres usos no reflectits en la quadre anterior, queden expressament
prohibits, exceptuant les activitats vinculades amb les xarxes de serveis
(telecomunicacions, electricitat, gas,...) que només guedaran restringides a les
condicions o limitacions concordants amb la seva propia legislacio sectorial.

4. Tots els usos de la taula anterior hauran de complir, a part de la regulacio per a
cada tipus d’'Us que s’estableixen en aquestes normes i les condicions fixades
en el quadre anterior, amb la regulacié propia de la corresponen legislacio

sectorial.




5. Els usos propis del sol no urbanitzable (habitatge rural, Us agricola, Us ramader,
Us mediambiental, activitats extractives, turisme rural i camping o caravaning),
prohibits en el sol urba i urbanitzable, quedaran classificats segons la seva
compatibilitat amb les diferents zones del sol no urbanitzable en el Titol VIII —
Regulacié del sol no urbanitzable.

Article 126. Zona d’ordenacié en Nucli antic. CLAU 1.
1. Definici6:
Comprén les zones de nucli urba historic amb sols consolidats pel conjunt
d’edificacions de l'assentament més antic de la vila de Bellpuig, amb Us
predominantment residencial. L'objectiu de la regulacié en aquesta zona és el
manteniment de I'estructura urbana basica formada per la vialitat, la parcel-lacio
i la tipologia arquitectonica.

4. Condicions d'us

— Us principal: Residencial (habitatges plurifamiliars i unifamiliars).

— Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d’'usos de l'article 86.

— Usos comercials:
- Petit establiment comercial: Compatible
- Mitjans establiments comercials: Incompatible
- Grans establiments comercials: Incompatible

Article 127. Zones d’ordenacié en Eixample. CLAU 2.

1. Definicio
Compreén les zones de creixement durant el segle XIX-XX a I'entorn del casc
antic, anteriorment denominada de substitucié de I'edificacio, pel seu caracter
suburba.
Aquestes zones es caracteritzen per una manca de consolidacié total de
I'edificacio, amb preséncia de solars no ocupats i edificis de cruilla estreta i baixa
qualitat constructiva.
Es mantenen com a norma general les alineacions existents i les caracteristiques
volumetriques de I'edificacio.

4. Condicions d’us

— Us principal: Residencial (habitatges unifamiliars i plurifamiliars).

— Els altres usos gqueden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d'usos de I'Article 86.

— Usos comercials:
- Petit establiment comercial: Compatible
- Mitjans establiments comercials: Compatible
- Grans establiments comercials: Incompatible



Article 128. Zona d’ordenacié en illa tancada. CLAU 3.

1. Definicio
Comprén les zones de creixement contemporani amb tipologia d’eixample en illa
tancada. Amb I'objectiu d’assolir un desenvolupament equilibrat.

4. Condicions d’'ts

Us principal: Residencial (habitatges unifamiliars i plurifamiliars).

Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d'usos de I'Article 86.

Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Compatible

- Grans establiments comercials: Incompatible

Article 129. Zones d’ordenacio6 en illa oberta. CLAU 4.

Definicio

Compreén les arees destinades a iniciatives edificatories de conjunt, amb edificis
plurifamiliars amb un marcat caracter unitari.

1.

Condicions d’Us

Us principal : Residencial (plurifamiliar).

Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
quadre general d’'usos de I'Article 86.

Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Compatible

- Grans establiments comercials: Incompatible

Article 130. Zona d’ordenaci6 en Cases agrupades. CLAU 5.

Definicio

Compren les zones de creixement urba extensiu amb agrupacions d’habitatges
unifamiliars entre mitgeres.

Condicions d’us

1.

Us principal : Residencial (unifamiliar). Es permet I'habitatge plurifamiliar
en les claus 5a hpp i 5b hpp, corresponent als habitatges de proteccio
publica.

Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d'usos de I'Article 86.

Per al seglents usos compatibles segons Article 86, s’estableixen
limitacions: Hoteler i Restauraci6, limitats a una superficie de sostre
equivalent a la superficie de sostre corresponent a sis parcel-les minimes.
Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Incompatible

- Grans establiments comercials: Incompatible



Article 131. Zona d’ordenaci6 en Cases aillades. CLAU 6.

1. Definicio
Aquesta subzona comprén les arees d'edificacié residencial extensiva de
tipologia aillada unifamiliar, o bé parellada bi-familiar, dos habitatges adossats
per una mitgera comu i envoltats per jardi.
4. Condicions d’Us

Us principal : Residencial (unifamiliar). Es permet I'habitatge plurifamiliar
en les claus 6a hpp i 6b hpp, corresponent als habitatges de proteccio
publica.

Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d'usos de I'Article 86.

Per al segients usos compatibles segons Article 86, s’estableixen
limitacions: Hoteler i Restauraci6, limitats a una superficie de sostre
equivalent a la superficie de sostre corresponent a sis parcel-les minimes.
Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Incompatible

- Grans establiments comercials: Incompatible

Article 133. Zona d’Edificacié industrial entre mitgeres. CLAU 7a.

1.

Definicio

Compreén les arees adscrites prioritariament a I'Gs industrial i de magatzems de
dimensié petita i mitjana, en edificis entre mitgeres i alineats al vial.

Condicions d’us

Us principal : Industrial en les categories 1a, 2a, 3a, 4a, 5a i magatzem.
Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
quadre general d’'usos de I'Article 86.

Proporcié d'usos: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una
ocupacié maxima del 30% del sostre; si es supera aquesta ocupacio
caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d’usos del conjunt de l'illa
gue acrediti que no s’excedeix aquesta proporcioé.

Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Compatible

- Grans establiments comercials: Compatible

Article 134. Zona d’Edificacié industrial aillada. CLAU 7b.

1. Definicio
Compren les arees adscrites prioritariament a I'Gs industrial i de magatzems de
gran dimensio, en edificis aillats, separats dels limits de parcel-la.



3. Condicions d’Us

Us principal: Industrial en les categories l1a, 2a, 3a, 4a, 5a i magatzem.
Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d'usos de I'Article 86.

Proporcié d'usos: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una
ocupacié maxima del 30% del sostre; si es supera aquesta ocupacio
caldra acompanyar al projecte d’obra un estudi d’usos del conjunt de l'illa
gue acrediti que no s’excedeix aquesta proporcio.

Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Compatible

- Mitjans establiments comercials: Compatible

- Grans establiments comercials: Compatible

Article 135. Zona de Serveis. CLAU 8
1. Definicio
Comprén les arees adscrites prioritariament a I'Gs terciari i zones d’activitat
economica.
3. Condicions d’us

Usos principals : hoteler, restauracid, comercial i oficines.

Els altres usos queden condicionats o declarats incompatibles en el
guadre general d’'usos de l'article 86.

Amb excepci6 del Pla Parcial del Fontand6 que es permet I'Gs industrial.

Usos comercials:

- Petit establiment comercial: Predominant
- Mitjans establiments comercials: Predominant
- Grans establiments comercials: Predominant

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Article 239. Definicié i identificacié
1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos
publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social
necessaries en funcio de les caracteristiques socioeconomiques de la poblacio6.
2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau E.

Article 240. Tipus d’equipament

a)
b)
c)
d)
e)

E1l. Docent

E2. Sanitari — Assistencial

E3. Administratiu / Proveiment
E4. Cultural — Social — Religiés
E5. Esportiu



— Usos comercials:
- Petit establiment comercial: Incompatible
- Mitjans establiments comercials: Incompatible
- Grans establiments comercials: Incompatible

A I'hora d’establir els criteris de delimitacio establerts a I'article 7 del Decret Llei 1/2009
en funcié dels usos residencials dominants i compatibles amb I'is comercial, s’estara a

la regulaci6 continguda en el planejament.



3. PROPOSTA DE DELIMITACIO DE LA TUC

La trama urbana consolidada (TUC) es justifica en base als criteris establerts en 'art. 7
del Titol Il Planificacié i ordenaci6 territorial de I's comercial del DL 1/2009, del 22 de
desembre, d'ordenaci6 d’equipaments comercial.

La delimitaci6 de la Trama urbana consolidada (TUC) es defineix graficament al planol
que s'adjunta, amb una superficie de 832.167,91 m2.

La delimitacié de la TUC compren:
— La part central consolidada del nucli urba, corresponent al centre historic, als
seus eixamplesi les arees residencials plurifamiliars, d’acord amb el planejament
urbanistic vigent al municipi.

Sols residencials consolidats Superficie
- Zona d’'ordenacié en Nucli antic. CLAU 1
- Zones d’ordenaci6 en Eixample. CLAU 2
- Zona d’ordenacio en illa tancada. CLAU 3
- Zones d’ordenacio en illa oberta. CLAU 4
- Zona d'ordenacié en Cases agrupades. CLAU 5
- Zona d’'ordenaci6é en Cases aillades. CLAU 6

586.280,07 m?

— Els sols urbans no consolidats que formen part dels sectors urbanistics de
poligons d’actuacio urbanistica (PAU) i que disposen d’'una ordenaci6 detallada,
que aglutinen sols residencials i de serveis, i que es troben situats
majoritariament al perimetre del sol urba consolidat, pero de forma contigua.

Poligons d’'actuacié urbanistica incorporats Superficie

- PAU-01 26.287,17
- PAU-02 1.519,81
- PAU-03 16.991,30
- PAU-04 9.274,69
- PAU-05 26.351,67
- PAU-06 9.056,68
- PAU-07 7.324,30
- PAU-08 1.105,38
- PAU-09 8.719,61
- PAU-10 5.311,43
- PAU-11 11.774,66
- PAU-12 2.862,50
- PAU-13 11.897,34
- PAU-14 3.741,78
- PAU-15 5.698,30
- PAU-16 14.020,07
- PAU-17 29.759,80
- PAU-18 3.329,50
- PAU-30 3.189,89
- PAU-31 16.370,33
- PAU-32 4.251,43
- PAU-33 3.991,22
- PAU-34 1.597,98
- PAU-35 8.331,80
- PAU-36 4.143,65
- PAU-37 2.970,61
- PAU-38 4.602,41
- PAU-39 1.412,53

245.887,84 m?2




S’ha considerat excloure de la TUC:
— Tots els sols urbanitzables (PPU)
— Les zones residencials consolidades i no consolidades corresponent al poligon
d’actuacid urbanistica PAU-19, sense continuitat amb la trama urbana i
periferics.

El municipi de Bellpuig compta amb el nucli de Seana, situat al nord de la poblacié a uns
4 quilometres de distancia, a través de la carretera local LV-3341.

Seana actualment es una Entitat Municipal Descentralitzada (EMD) declarada I'any
2005, que compta amb una poblacié de 169 habitants ('any 2024) i una trama urbana
consolidada d’uns 60.000 m? i de molt baixa densitat.

A nivell estadistic actualment Seana no compta amb cap establiment comercial.

Tan mateix I'Us comercial es regulat per les diferents claus edificatories del planejament.

El nucli de poblacio de Seana no reuneix les condicions del Decret 1/2009, ates la seva
descentralitzacié del nucli de Bellpuig s'exclou de la delimitacié de la trama urbana
consolidada proposada.



4. PROCEDIMENT

La delimitacié de la trama urbana consolidada, d’acord amb I'article 8 del Decret Llei
1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials, es subjecta al
procediment segient:

a)

b)

d)

L'Ajuntament, amb el tramit previ d'informaci6 publica pel termini d'un mes, ha
de trametre I'acord del Ple relatiu a la proposta de delimitacié de la trama urbana
consolidada a la direcci6 general competent en materia d'urbanisme per a la seva
aprovacio, juntament amb la documentacié segiient: Memoria justificativa de la
proposta. Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada.
Expedient administratiu de la tramitaci6 de la proposta.

La direcci6 general competent en matéria d'urbanisme ha de formular una
sol-licitud d'informe a la direccié general competent en matéria de comerg
adjuntant la documentacié necessaria per poder resoldre la sol-licitud. Aquest
informe és preceptiu i té caracter vinculant en cas de ser desfavorable. La
documentacio6 es considera completa, als efectes del termini previst a I'apartat d)
una vegada s'hagi emes l'informe de la direccié general competent en matéria
de comerg, que ha d'emetre informe en el termini maxim d'un mes. En cas que
no s'emeti informe en el termini previst, es poden prosseguir les actuacions.

La delimitacié s'aprova mitjancant resolucioé de la persona titular de la direccié
general competent en matéria d'urbanisme, previa audiéncia, si s'escau, a
I'Ajuntament corresponent, per un termini de quinze dies, en el cas que s'hi hagi
d'introduir rectificacions. En cas que les rectificacions introduides suposin una
modificacié substancial de la proposta informada per la direccié general
competent en matéria de comerg, aquesta ha de tornar a emetre l'informe previst
a l'apartat b).

El termini per aprovar la delimitacio és de dos mesos a comptar des de la data
de presentacid de la sol-licitud amb la documentacié completa. Transcorregut
aquest termini sense que s'hagi dictat i notificat la resolucio, la delimitacio s'entén
efectuada en els termes previstos a la proposta formulada per I'Ajuntament.

La direccié general competent en matéria d'urbanisme ha de donar publicitat a
la delimitacié de les trames urbanes consolidades mitjangant la publicacié al
DOGC. Aixi mateix, s’ha de donar publicitat de la delimitaci6é a través del portal
de difusi6 telematica del planejament urbanistic.
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